


VIATWINS

En iyisi disinda hi¢ bir seyi kabul etmeyenler, sonunda miikemmele ulasir.



BAYRAKTAR

Yeniligin 6nciisu olmak...

1953 yilinda Emin Bayraktar tarafindan kurulan Bayraktar insaat, kurucularinin énderliginde kisa vadede imza attigi bu-
yUk projeler sayesinde adini sektdrde duyurmayi basarmistir. Turkiye genelinde 100’0 askin projeye imza atan Bayraktar
Insaat, 1995 yilinda Ali Bayraktar, Mehmet Bayraktar ve Coskun Bayraktar'in girisimleriyle kurumsal bir yapiya gecerek
Bayraktar Kardesler insaat Taahhit Ticaret A.S. ismiyle bulundugu sektérlerde yerini saglamlastirmistir.

Kuruldugu giinden bugine edindigi bilgi birikimi ve tecribesiyle yenilikci projelere imza atan Bayraktar'in basarisinin
altinda verimli is guicd, ileri teknoloji, yenilige ve gelisime her zaman acik olmak yatmaktadir. Bayraktar insaat, zaman
icinde dogru yerde, dogru zamanda, dogru proje kavramini is anlayisina déntstdrmastar.

Ulkesine deger katan tim calismalariyla éncii olan Bayraktar, hem (ilke genelinde begeni toplayan bircok projede, hem
de ortak girisim anlayisiyla kurulan karma projelerin yonetiminde aktif bir sekilde rol almaktadir. Glvenin ve basarinin
simgesi haline gelen Bayraktar bu degerlerini nesilden nesile aktarabilmek ve basarilarina arti degerler katabilmek adina
is hayatindaki istikrarli ve saglam ilerleyisine devam etmektedir.



I[siniz merkezde mi olsun istersiniz,

yoksa is diinyasinin merkezini siz mi belirlemek istersiniz?
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VIATWINS

Is hayat1 beklemeye gelmez.

Ankara’nin en yeni ve en prestijli is merkezine beklemeden sahip olun.

s dtinyasinin ihtiyaclarina maksimum dizeyde cevap vermek (izere tasarlanan Via Twins; teknik uygulamalar
ve cagdas cozimlerle birinci sinif bir yapi karakteristigi ve modern mimarisi ile Bayraktar insaat’in Ankara‘ya
kazandirdigi prestijli yapilardan en yenisidir. Kullanim itibari ile tasarimdaki ince detaylar, katta iki ofisten,
dort ofise kadar birlestirmeyi mimkdn kilan mimarisiyle istenilen metrekarede ofisler yaratilmasina olanak
saglamaktadir.

Ofisler; ic mimari, tasarim ve uygulamalarini kolaylastirmak adina hicbir yapisal eleman (sdtun, kolon,
kiris, duvar vb) bulunmayacak sekilde tasarlanmistir. Her bagimsiz bélim ferah ve maksimum kullanilabilir
metrekareye sahiptir.
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Mimari

33 kath 2 kule ile kuleleri birbirine baglayan bir bloktan olusan Via Twins; toplamda 200 adet 25 metre derinliginde 80
cm capinda kaziklarla glclendirilmis radye temel sistemi Gizerine C 35 beton sinifi ile insa edilmistir. is kulelerinde katta
82 m2 buydkluginde ofislerden 918 m2 buyuklige kadar ihtiyaciniza gére ofisinizin m2’sini siz belirleyebilirsiniz. Acik
ve kapali otopark sayisi; 548 kapali, 131 agik ve 53 misafir olmak tzere toplam 732 dir.

Her kat holltinde ¢c6zimlenmis WC alanlari bulunmasina ragmen, 82 m2 lik ofislere mutfak, 145 m2 lik ofislere WC
ve mutfak altyapisi planlanmistir. Birinci sinif insaat kalitesi, ileri teknoloji insaat sistemleri ve araclari; mihendislikte
uzman kisiler tarafindan cevre, is guvenligi, isci saghgi politikalari gozetilerek kullanilmaktadir. A+ ofislere sahip
Via Twins'te akilli bina otomasyon sistemi kullanilmistir.
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VIATWINS

1s hayatini kolaylastirmak, her seyl onceden disiinmekle mumkiin olur.

Via Twins’te her sey sizin i¢in 6nceden distunuldi.

I

Ayricalikli olmak...

Via Twins'te genis ofis hacimleri, modern mimari yapisi ile; cevre dostu ve enerji tasarrufu saglayan
teknolojiler kullanilmistir. Ayrica profesyonellerin is yasamini kolaylastirmak ve ofis sahiplerine prestij
katmak amaciyla tim detaylar disintlmas ve is merkezi anlayisina farkl bir yaklasim sunulmustur.

160 m2 lik sik karsilama lobisi, call center, 7/24 guvenlik hizmeti, manyetik kartl gecis sistemi, teknik
servis, genel temizlik, merkezi isitma-sogutma ve havalandirma ve daha bir cok detay, is hayatinizda
profesyonelligin zirvesini yasamaniz amaclanmistir.

Bina isletim Hizmetleri;

e Yonetim

e Temizlik (genel ve cephe)
e Periyodik ilaglama

e GUvenlik

e Bakim, onarim

e Peyzaj

e Resepsiyon

e COp toplama

Ozel Bina isletim Hizmetleri;

e Arac kiralama

e Soférlt transfer hizmetleri
e Otel rezervasyonu

* Vale hizmeti

e Ofis ici temizlik hizmeti
e Alisveris, siparis

e Sekreter

e Kuru temizleme

e Arac ylkama ve bakim
e Acil Ambulans

e Acil saglik danisma

e Catering hizmeti

e Toplanti salonu



VIA TWINS [

Dogru zamanda dogru adimi atmak; daima kazandirir.
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Mekanlarda sinirsiz secenekler...

Via Twins'te mekanlar firmalarin kendi ihtiyaclari dogrultusunda tasarlayabilecekleri sekilde kurgulanmistir.

82 m2 ile 918 m2 lik ofislerde veya alanini sizin belirleyebilcediniz bir mekanlarda maksimum gin 15191 ve ferahlik
saglamak mumkun olacaktir.
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teknik ozellikler

Donanim...

VIATWINS

e Asansorler: Kulelerin her birinde 5 adet, 2,5m/sn hiza sahip, yesil sertifikali, otomatik kata getirici sistemi olan
Mitsubishi asansorler tercih edildi.4 adet 1050 kg kapasiteli yolcu asansérd 1 adet 1275 kg kapasiteli yangin
sertifikali asansor de acil durum, sedye, yUk ve servis asansori olarak cok amacli kullanima yéneliktir.

® Su Depolari: Kulelerin her birinde 236 ton temiz su, 360 ton yangin suyu deposu mevcuttur. 360 ton kapasiteli
depolardan biri geri déntsimde kullanilmak Gzere yagmur suyu depolamak icin degerlendirilmektedir.

e Sosyal Alanlar: Via Twins'te ortak kullanima yonelik olarak fitness salonu, toplanti odalari ve cafe restoran

alanlarina yer verilmistir.

Guvenlik Otomasyon Sistemleri

Teknolojik Altyapi

e Uluslararasi yangin pompalari ve 120 dakika
yangina dayanikl panik bar kapilar

e Acil aydinlatma sistemleri

* Yangin ve Deprem Yonetmeligine uygun, acil
durum asansori ve iki adet yangin kacis merdiveni

e Acil durumlar icin her kulede helikopter pisti

e 250 adet givenlik kamerasi ve CCTV merkezi
(kapali devre guvenlik sistemi) kontrol sistemi

* Merdiven ve asansor kovalarindaki otomatik
basinclandirma sistemi ile olasi yangin aninda
yanginin, kacis glizergahina sizmasina engel olma

® Raporlama sistemi; elektrik,su,ziyaretci,servis
ve periyodik bakim ve su deposu seviyesi takip,

raporlama sistemi

e Kat holleri ve ortak mahallerde fotosel kontrollt

rezervuar ve lavabo bataryalari

e Cevre sulamada geri donUsdmli yagmur suyu

kullanimi
e Tum ofisler ve ortak mahaller icin kesintisiz jenarator
* Telekom ve uydu tesisati, fiber optik kablo altyapisi

e Genel seslendirme; merkezi anons ve muzik
sistemleri, yangin algilama sistem entegrasyonu ile

yangin aninda otomatik mesaj anonsu

* Yangini erken ve kat bazinda fark eden Akilli Bina

kontrol sistemi

e Otomatik sprinkler sistemi

23 =



teknik ozellikler

Teknoloji

Merkezi Isitma ve Sogutma

e [sitma-Sogutma Sistemleri / Enerji Tasarrufu: Via
Twins'te kule i1sitma kazanlarinda ve klima santrallerinde
geri kazanim teknolojileri kullaniimaktadir. Tum bu
sistem sayesinde Via Twins yUksek enerji tasarruflari
ve dusuk isletme maliyetleri ile Ankara’nin en verimli is
merkezi olmaya adaydir.

e Her bir ofisin, istenilen sayidaki kumanda merkezinden
kontrol edilebilmesini saglayan alt yapiya sahip ve ayni
zamanda merkezi 4 borulu enerji tasarruflu fan coil
sistemine bagli merkezi iklimlendirme yer almaktadir.

e Ofislerinsogutmaislemisirasindasogutmagruplarindan
ortaya cikan atik 1s1, tekrar kazanlari isitmada kullanilarak
dogalgaz tasarrufu saglanilmaktadir.

e Ayrica i1sitma kazanlarinda ve klima santrallerinde geri
kazanim teknolojileri kullanilarak yUksek enerji tasarrufu
saglanmakta ve disik isletme maliyetini de beraberinde
getirmektedir.

e Projede kullanilan bu sistemle bina icerisinde ayni
anda isitma ve sogutma yapilabilmektedir. Kullanilan
SPINCHILLER teknolojisi ile su kaynakli, patentli 1si
geri kazanim sistemi ile %50'ye kadar enerji tasarrufu
saglanmaktadir.

Havalandirma Sistemi

e Ofislerde klima ve havalandirma santralleri % 100 taze
havali ve 1si geri kazanim Unitelidir.

e Ofislerde kisi basina asgari taze hava ihtiyacina gore
projelendirilmistir.

e Ofislerde ortam basinci nétr olarak tasarlanmis olup,
santrallerde buharli nemlendirici kullaniimistir.
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[1k olmak onemlidir.

Turkiye'de ilk defa bir projede
Guardian Sunguard High Performence Bright Green 40/29
marka ytiksek performans camlar kullanilmistir.

GUARDIAN
SUNGUARD
ADVANGED ARGHITECTURAL GLASS
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teknik ozellikler

Dis cephe giydirme

1, — ——

| e Dis cephelerde kullanilan reflekte camlar cok 6zel Guardian Sunguard marka olup Turkiye'deki ilk uygulamadir.

e Dinyada da ilk olarak bu buyukltkte binada uygulamasi yapilan Bright Green 40/29 High Performance camlar
%60 daha etkin glines kontrolu yaparak %60 oraninda sogutma masrafindan tasarruf saglamaktadir.

* icerden disariya bakildiginda dogala en yakin seffaflik algisi saglar. Diger renkli camlarda bir pus etkisi olmas|

nedeniyle calisma ortaminda verimsizlikler ve mutsuzluklar arastirmalarla saptanmistir.

e Disaridan bakildiginda da Isik kirlmasiyla (interference) calisan metal temelli Sun Guard High Performanve
Bright Green 40/29 kaplamali cami glnesli havada parlak, yesil renk yansitarak adeta doga ile birlikte yasayan bir
cephe yaratmaktadir.
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teknik ozellikler

Teknolojiyle cevrenin uyumu...

Aydinlatma, 1sitma, sogutma, havalandirma gibi uygulamalarda, yuksek verimli, teknolojik ve yenilikci sistemlerin kullaniimasi Dis cephede kullanilan cam, diiz cama goére % 100 daha etkin isi yalitimi ve isinma masrafindan tasarruf saglar.

ile enerji tasarrufu saglanmaktadr. Peyzaj alanlarinin sulamasinda; “otomatik sulama” sistemi kullaniimakta ayrica yagmur suyu depolama ile su tasarrufu

Geri Dontstm konteynirlari ile atiklar ayri ayri toplanacaktir. saglanmaktadir.

— 28 29 =



=30

teknik ozellikler

Elektrik altyapi

VIATWINS

Temel Topraklamasi : 21.08.2001 tarih ve 24500
saylli Resmi Gazetede yayinlanarak yurarlige giren
“Elektrik Tesislerinde Topraklamalar” yénetmeliginin
talimatlari dogrultusunda insan ve canli yasamlari
maksimum seviyede korunacak sekilde sistem tasari-
mi yapilarak uygulanmistir.

Paratoner : Yildirm desarji esnasinda havadan ge-
len asit yagmurundan etkilenmeyen, 100 KA darbe
akimina dayanikli “Aktif Paratoner” ler sayesinde
binanin tepe Ust noktalarinda bir yakalanma ucu
kullanilarak bina glvenli bir kafes icerisine alinarak
can ve mal glvenligi en Ust seviyelerde korunmasi
saglanmistir.

Busbar : Mevcut binamizda gerek kurulus gerekse
isletme sirasinda ihtiyac duyulan her ttrla guc ihti-
yacina cevap verebilmek icin Busbar( enerji dagitim
sistemi) kullanilmustir.

Uluslararasi test belgeli BUSBAR’lar istenildigi anda
genisleyebilme, degistirilebilme, tasinabilme veya
tekrar kullanilabilme &zelliklerine sahiptir.

Kuvvetli Akim Kablolari : Dinya Standartlarinda
yangin ortaminda 180 dakikaya kadar islevini sur-
diren, alevin yayilmasini dnleyen, zehirli gaz cikar-
mayan, gorlse mani olmayan, duman yogunlugu
dustk, korozif ortam olusturmayan, halojenden
arindiriimis (LSOH) kablolar kullanilarak can ve mal
glvenligi 6n planda tutulmustur.

Seslendirme Sistemi : Blgesel seslendirme sistem-
leri farkli mahallere mtzik anons yayinini saglayacak
bir sekilde dizayn edilerek uygulama yapilmistir. Yan-
gin algilama sistemleri ile entegrasyonu ile de diger
yapilardan ayrilarak 6nemli bir eksiklik giderilmistir.

CCTV Sistemi : Ofislerin sikayetlerinin ispati veya birbi-
rinden uzak iki veya daha fazla ofislerin organizasyonu
ve gozlenmesi acisindan kullanicilara opsiyonel avantajlar
saglayacak sekilde altyapi ve uygulamalar yapilmistir.

Kablolu TV : Binada uygulanan sistem ile ofisinize iste-
diginiz kadar odaya bdlebileceginiz ve ekstra bir cihaz
gerektirmeden yayinlari izleyebileceginiz bir olanak su-

nulmaktadir.

Yangin Algilama Sistemi : Yerlesimin acik ve kapall
alanlarinda, ortak alanlarinda ve calisma alanlarinda, de-
tektor vasitasi ile olusabilecek herhangi bir yangin duru-
munu algilayarak; yangin algilama, alarm verme, kontrol
ve haberlesme fonksiyonlarini otomatik ve organize bir
sekilde calistiracak sekilde tesis edilmistir.

Yangin alarm sistemi ile; yanginin baslangicini algilayarak,
en kisa strede mudahale edilmesini sagladigi gibi, daha
once planlanan yangin otomasyonu sayesinde bina kacis
ve tahliye senaryosuna istinaden; elektrik ana salterden
kesilir, asansorleri katina gelerek kapilarini acar, yangin
cikis kapilarini, turnikeleri, garaj giris bariyerlerini ve di-
ger hidrolik yol/mantar gtvenlik bariyerlerini otomasyona
bagli olarak serbest birakir. Hem tehlikenin blytimesi 6n-
lenecek hem de binanin tahliyesi kolaylasacaktir.
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Lokasyon

Ankara’nin en degerli bdlgesi olarak nitelendirilen Eskisehir Yolu'nu icine alan S6gUt6zu mevki is dinyasinin ve nezih
yasam alanlari arayanlarin tercih ettigi bir bolgedir. Eskisehir yolu Gzerindeki projeler degerlendirildiginde sehrin en cok
ziyaret edilen AVM'leri, en cok tercih edilen is merkezleri, en iyi hastaneleri ve 5 yildizli otelleri bélge Gzerinde konum-
lanmistir.

Ankara’nin yeni yasam ve is merkezi haline gelen S6gut6zi mevkiinde olan Via Twins, rahat ulasim imkaniyla ofis sa-
hiplerine avantajli bir konum, misafirlerine kolay ulasim imkani sunmaktadir.

Ankara Ulasim Kanallarina Mesafesi

S6gutdézu Metro
ASTI

TCDD Gari
Havaalani

10,3 km
1,30 km
04,80 km
127,60 km
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Proje Kiinyesi

Mimari MONO Mimarlik;
Ali Aybars Acarsoy
Gokhan Aksoy
Salih Gékhan Buyukkilic

Statik YUksek Prole;
ibrahim Ozturk

Elektrik Ozel Elektrik;
Ozdal Glngor

Mekanik Meta Mihendislik;
Meric Sapcl

Bayraktar insaat A.S.
Viatower is Merkezi

Nergis Sok No: 5/59
S6gitozi - Ankara / TR
T:+90312219 19 91
F:+90312 219 19 96

E : info@bayraktarinsaat.com.tr

Tanitim Ofisi
Eskisehir Yolu, Sogiitozt Ankara / TR

444 6 229

Bayraktar insaat projede degisiklik yapma hakkini sakli tutar.
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